Brf Navet 3 pa Lindholmen
769620-4689

Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Navet 3 pa Lindholmen

Styrelsen far harmed avge &rsredovisning for rakenskapséret 1 januari - 31 december 2013.

Forvaltningsberattelse

Foreningens dndamal
Féreningen har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldagenheter under nyttjanderéatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2009-08-31. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2010-08-17 och
nuvarande stadgar registrerades 2010-03-01 hos Bolagsverket.

Féreningen dr medlem i samfallighetsféreningen Vimpeln. Féreningens andel &r 24,7 procent. Samfélligheten forvaltar
den gemensamma garden med tillhérande garage..

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning FOrvarv Kommun

LINDHOLMEN 31:2 2011 GOTEBORG

Fastigheten 4r fullvardesforsdkrad via Lansforsakringar,
Ansvarsférsakring ingar for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning ar fjdrrvdrme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2010 - 2011 och bestar av 1 flerbostadshus.

Fastighetens vardedr ar 2011.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 4 651 m2, varav 4 466 m2 utgor lagenhetsyta och 185 m? utgdr lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 62 ldgenheter med bostadsratt samt 1 lokal med hyresrétt.

Lagenhetsfordelning:
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Verksamhet i lokalerna Yta Loptid

Restaurang 185 m? 2017

Féreningen &r frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Gemensamhetsutrymmen

2 st gastrum
Relax med bastu

Byggnadens tekniska status
Nedanstdende underhall har utférts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar
Nya cykelstall 2013 Nya cykelstall i kallare samt utanfor entrédorr,
Inpasseringssystem 2013 Medlemmarna har fatt taggar som

komplement till nyckel&ppning.

Forvaltning

Avtal Leverantor
Ekonomisk forvaltning SBC

Teknisk forvaltning SBC/Esplanad
TV/Telefoni/Bredband ComHem
Stadning av gemensamma ADA Servicepartner
utrymmen

El Din El

Service hissar Schindler Hiss
Kontroll av hissar Inspecta

Lan Swedbank
Serviceavtal APTUS Passer- och Paralarm
bokningssystem

Fastighetsférsakring Lansforsakringar
Vatten och avlopp Géteborgs Stad
Brandskydd Presto
Medlemmar

Medlemsldgenheter: 62 st.
Overlatelser under dret: 10 st.

Styrelsen

Christian Steingriber Ordférande Staller inte upp till omval
Maria Dreyer Vice ordférande

Victor Andersson Kassor

Roland Osterberg Fastighetsansvarig

Madeléne Robinson-Geere Suppleant

Per Rosenstrom Suppleant

Tanja Balic Suppleant

Petter Gustafsson Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma I5per mandatperioden ut for foljande personer:
Maria Dreyer, Victor Andersson, Christian Steingriber, Roland Osterberg, Tanja Balic, Petter Gustafsson, Madeléne
Robinson-Geere och Per Rosenstrom.
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Styrelsen har under dret avhdllit 12 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Henrik Hast Ordinarie Intern
Michael Bodin Suppleant Intern

Valberedning
Carl-Henrik Lundin Sammankallande
Kristoffer Tagesson

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2013-04-25.

Vésentliga handelser under rikenskapsaret och utférda underhallsarbeten:

Under 2013 har arbetet med bildandet av samfallighetsforeningen Vimpeln slutférts och samfalligheten har registrerats
hos Bolagsverket. En representant ur styrelsen for Brf Navet 3 &r med i styrelsen for samfélligheten. Ovriga medlemmar i
samfalligheten ar Brf Navet 1 och 2 samt Bygg Vesta. Tillsammans forvaltar samfalligheten gemensam innergard och
garage samt den gemensamma sopsugen.

Da foreningens fastighet r nybyggd géller fortfarande garanti och en 2-arsbesiktning kommer att ske under véren 2014,
t och med att fastigheten har garanti fran totalentreprendren har inga vasentliga underhallsarbeten utférs. Daremot har
ett par forbattringsarbeten gjorts pd fastigheten under 2013 vilket hojt standarden pa fastigheten och fér mediemmarnas
boende.

Styrelsen har bland annat investerat i ett kompletterande inpasseringssystem fran Aptus vilket installerades i slutet av
2013. Detta innebér att dérrar kan &ppnas med personliga "taggs" som medlemmarna férfogar dver.
Inpasseringssystemet &r dven férsett med digitala tavlor vid entréerna ddr medlemmarna bland annat kan lasa nyheter om
foreningen, boka géstlagenhet/relax samt ha tillgang till busstidtabeller och véaderleksrapporter.

Cykelstéllen vid 59:ans ingdng har under dret tagits bort. Istéllet har nya cykelstéll installerats under balkongen mot
restaurang Mimolett.

Cykelstall har dven installerat i cykelrummen fér att vi skall f& en battre ordning.
Grasmattan intill kdrbanan mellan var fastighet och Navet 2 har forstarkts for att battre klara av belastning fran fordon.

Ett sopskdp har installerats mot vaggen pa Karlavagnsgatan for restaurang Mimolett's restavfall som inte kan slangas i var
sopsug.

I december, efter den senaste stora stormen, fick vi skador pa fastighetens tak med vattenskador som féljd i lgh 181 och
Mimolett. Detta har anmalts till vart férsakringsbolag, Lansforsakringar, som genom Sjévalla Byggservice atgdrdat
skadorna.

Vasentliga hindelser efter rikenskapsarets slut och planerade stérre underhallsarbeten:

Innan juni manads utgang 2014 kommer 2-arsbesiktningen fér samtliga lagenheter och fastigheten som helhet att dga
rum. Fastigheten har 5-10 &rs garanti (beroende pd vilken del som avses) och atgarder av eventuella fel och brister som
tillkommit efter slutbesiktningen kommer att bérja atgérdas av entreprendren efter sommaren. Arsstdmman r planerad
till 3 april 2014. [ 6vrigt har inga vésentliga handelser intréffat efter rakenskapsarets slut.

Féreningens ekonomi
Jdmférelsedret 2012 avser 10 manaders hyresintékter och kostnader da medlemmarna flyttade in férst i februari. 2013 &r
det forsta rakenskapsar med fullskalig verksamhet och ddr medlemmarna bott i féreningen i 12 manader.

Foreningens ekonomi &r god och béde 2012 samt 2013 gors ett positivt resultat. Till stor del beror detta pd att
féreningens réantevillkor ligger en bit under ekonomisk plan. Féreningens genomsnittliga réntesats ligger pa 2,96% vilket
ar ca 0,8% under ekonomisk plan. Den férsta tredjedelen av féreningens 18n kommer att villkorsandras under hésten
2014.
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Yiterligare en faktor till det positiva resultatet ar att fastigheten ar nybyggd och stora delar stdr under garanti p& mellan
5-10 &r. Féreningen har inte gjort n&gra stérre forbattringar pa fastigheten eller stérre renoveringar vilket skulle paverkar
resultatet negativt.

Likviditeten har under 8ret varit stabilt och likvidkontot har varierat mellan cirka 1,0 - 1,8 mnkr. Vid drets slut finns ca 1,7

mnkr pa banken och styrelsen har diskuterat en engangsamortering i samband med att en del av féreningens lan ska
bindas om i slutet av 2014.

Fordelning intakter och kostnader:

Intdktsfordelning 2013 . | Kostnadsférdelning 2013
Ovriga
intdkter Hyror Reparationer Taxebundna
5% 11% 1% kostnader
5%
‘ ’ N Ovrig drift
] Kapital- o, 17%
kostnader !
53%

Avskriv-

. ningar
Arsgzg/;ﬁer s

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 4 466 m2 bostader och 185 m? lokaler.

Nyckeltal 2013 2012
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 740 704
Hyror/m? hyresréattsyta 811 923
Lan/m? bostadsrattsyta 13764 13852
Elkostnad/m? totalyta 30 27
Varmekostnad/m? totalyta 43 23
Vattenkostnad/m? totalyta 23 13
Kapitalkostnader/m? totalyta 393 374

Skatter och avgifter
For hyreshus blir avgiften 1 210 kronor per bostadsldgenhet, dock hogst 0,3 procent av taxeringsvérdet for bostadshuset
med tillhérande tomtmark och fér lokaler s& beskattas fastigheten med 1 procent pa lokalernas taxeringsvarde.
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Dispositionsforslag
Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:

arets resultat 482 377
Balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall 24317
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -289 305
summa balanserat resultat 217 389

Styrelsen féreslar att medlen disponeras sa:
att i ny rakning Gverfors 217 389

Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande
resultat- och balansrakning med noter.
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RESULTATRAKNING 2013 2012
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER

Arsavgifter och hyror Not 1 3749648 3316345
Ovriga rérelseintakter 171903 I
3921551 3 316 346
RORELSENS KOSTNADER Not 2
Fastighetskostnader -138 713 -210612
Reparationer -42 546 -63 728
Taxebundna kostnader -524 493 -363 939
Ovriga driftskostnader -123 469 -169 308
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift -14 350 -38 600
Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader -232 102 -13780
Personalkostnader -74 376 -45 997
Avskrivningar -464 566 -380 000
-1614613 -1 285 965
RORELSERESULTAT 2 306 938 2 030 381
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Ranteintakter 2 568 8611
Nedskrivning av kortfristiga placeringar 0 -2 886
Rantekostnader . -1827129 -1738610
-1 824 561 -1732884
ARETS RESULTAT 482 377 297 497
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark Not 3
Maskiner och inventarier Not 4
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader Not 5

KASSA OCH BANK
SBC klientmedel i SHB
Avrdkningskonto forvaltare

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2013-12-31

177 494 726
34 944
177 529 669

177 529 669

3796
151 230
155 026

1694 325
__0

1694 325

1849 351

179 379 020
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2012-12-31

177 648 000
0
177 648 000

177 648 000

820
101 932
102 752

0
1989974
989 974
1092726

178 740 726
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 6
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Fond for yttre underhall Not 7
Fritt eget kapital

Balanserat resultat inkl. avsdttning fond
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 8

KORTFRISTIGA SKULDER

Leverant&rsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader Not 9
Férutbetalda intakter

Foruthetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

Stallda sakerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 8
Ansvarsforbindelser

Brf Navet 3 pa Lindholmen
769620-4689
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2013-12-31 2012-12-31

116 165 000 116 165 000

562485 . 0

116 727 485 116 165 000

-264 988 0]
482377 297497

217 389 297 497

116 944 874 116 462 497

61 469 000 ~ 61865000

61 469 000 61 865 000

155122 0

52 950 38 600

25788 6 859

426 683 332670

0 35100

304 604 0

965 146 413 229

179 379 020 178 740 726

62 063 000 62 063 000
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad.

Samma redovisnings- och vérderingsprinciper har anvénts som féregéende &r. Foreningens fond for yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokféringsndmndens allménna rdd (BFNAR 2003:4),

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inte annat anges. Avskrivningar pd anlaggningstillgdngar
enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérdet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i
procent alternativt ar tillampas.

2013 2012
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 0.5% 0,5%
Markinventarier 20% o]
Inventarier 10% 0

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berédknas inflyta.

Not 1 2013 2012
ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter 3 304 841 3145513
Hyresintakter 444 807 ) 170 832
3749 648 3 316 345
Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 2788 179 217
Fastighetsskotsel gard bestélining 17 049 0
Sndrdjning/sandning 198 040 0
Stadning entreprenad 52784 0
Hissbesiktning 2435 0
Gemensamma utrymmen 2224 31109
Gard 3025 0
Serviceavtal 2941 0
Forbrukningsmateriel 17 532 287
Teleport/hissanldggning 1374 0
Storningsjour och larm 3200 0
Brandskydd 14 321 0
138713 210 612
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Not 2 forts
Reparationer

Fastighet forbattringar
Brf Lagenheter

Lokaler

Gemensamma utrymmen
Sophantering/atervinning
Entré/trapphus

Las

WVS

Ventilation
Elinstallationer
Garage/parkering
Skador/klotter/skadegérelse

Taxebundna kostnader
El

Vdarme

Vatten
Sophdmtning/renhallning

Ovriga driftskostnader
Forsakring
Kabel-TV / Bredband

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader

Kreditupplysning
Medlemsinformation

Tele och datakommunikation
Revisionsarvode extern revisor
Féreningskostnader
Styrelseomkostnader

Fritids och Trivselkostnader
Studieverksamhet
Forvaltningsarvode
Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvode

Ovriga driftskostnader

Anstéllda och personalkostnader
Féreningen har inte haft nagon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor
Sociala kostnader

2013

0
3106
1937
2 947
1117

345
10 086
1863
7250
838
4120
8938

42 546

141 242
199 651
108 300

75 299
524 493

23031
100 438
123 469

14 350

4025
2 447
1826
3795
10 186
229
3476
1055
161 752
4577
4626
34110
0

232 102
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2012
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123 274
104 827
62 594
73243
363 939

25043
144 265

169 308

38 600
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Not 2 forts 2013 2012
Avskrivningar
Byggnad 460 420 380 C00
Markinventarier 2627 0
Inventarier B 1519 0
464 566 380 000
TOTALT RORELSENS KOSTNADER 1614613 1 285 965
Not 3 2013-12-31 2012-12-31
BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid &rets borjan 178 028 000 178 028 000
Nyanskaffningar 309772 0
Utgaende anskaffningsvarde 178 337 772 178 028 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
Vid arets borjan -380 000 0
Avrets avskrivningar enligt plan B -463 046 -380 000
Utgaende avskrivning enligt plan -843 046 -380 000
Planenligt restvarde vid arets slut 177 494 726 177 648 000
| planenligt restvarde vid drets slut ingar mark med 85 944 000 85944 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvdrde byggnad 69 435 000 68 860 000
Taxeringsvdrde mark 27 000 000 22 200 000
96 435 000 91 060 000
Taxeringsvéardets uppdelning
Bostdder 95 000 000 89 660 000
Lokaler 1435 000 1 400 000
96 435 000 91 060 000
Not 4 2013-12-31 2012-12-31
MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid &rets borjan 0 0
Nyanskaffningar 36 463 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 36 463 0
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan 0 0
Arets avskrivningar enligt plan -1 519 0
Utrangering/férsaljning B B 0 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -1519 0
Redovisat restvarde vid arets slut 34944 0
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Not 5

FORUTBETALDA KOSTNADER
Forsakring

Kabel-TV

Samféllighetsavgift
Lokalintakter

Sophémtning

Not 6
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat / Ansamlad forlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Not 7

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid arets borjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stimmobeslut
tanspraktagande enligt stadgar
lanspraktagande enligt stammobeslut
Vid arets slut

Not 8

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Swedbank Hypotek

Swedbank Hypotek

Swedbank Hypotek

Summa skulder till kreditinstitut

2013-12-31

4 606

33797

19 800

0

82 927

151 230

Belopp vid Fordndring
arets utgang under aret
116 165 000 0
562 485 289 305
116 727 485 289 305
-264 988 -289 305

- 482 377 482 377
217 389 193 072
116 944 874 482 377
2013

0

289 305

273180

0
O -

562 485

Rantesats Belopp
2013-12-31 2013-12-31
2,650 % 20 620 000
2,820 % 20 620 000
3,320 % 20 229 000

61 469 000
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2012-12-31

0

0

84 849
17 083
0

101 932

Disposition av
féregaende ars
resultat enl
stdmmans
beslut

0
273180
273 180

24 317
-297 497
-273 180

0

2012

[~lioNoNeoNoNo]

Belopp
2012-12-31

20 620 000

20 620 000
20625000
61 865 000

769620-4689

Belopp vid
arets ingang

116 165 000
0
116 165 000

0
297 497
297 497

116 462 497

Villkors-
andringsdag
2014-10-24
2017-08-25
2020-09-25
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Not 9 2013-12-31 2012-12-31
UPPLUPNA KOSTNADER
El 14 098 14 840
Vérme 20 895 38 245
Vatten 18 000 14 904
Extern revisor 4000 3500
Arvoden 62 000 35000
Sociala avgifter 19 500 10997
Radnta 288 189 193 513
Fastighetsskétsel 0 13 450
Gemensamma utrymmen 0 8 221
426 683 332 670

en /6 /3 2014

MayaCroyd
Maria Dreyer

Ordférande Vice ordftrande

Victor Andersson oland Ostgfberg

Kassor . Fastighetsangvarig

Min revisionsberattelse har [amnats den | # /3 2014

Py~

Henrik Hast
Intern revisor
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Revisionsberittelse

Till féreningsstdmman i Bostadsréttsféreningen Navet 3 p& Lindholmen Org.nr. 769620-4689

Bostadsforeningen Navet 3 pa Lindholmen har utsett mig till lekmannarevisor med uppgift att
granska foreningens rakenskaper och férvaltning fér rakenskapsaret 2013. Jag har i mitt arbete fatt ta
del av foljande material av foreningens styrelse:

— Arsredovisning med tillhérande balans- och resultatrikning
— Arsbesked fran banken

— Ldpande redovisning och underliggande verifikat

- Protokoll fran styrelsemoten

- Offerter och forsakringsbrev

Jag forutsdtter att styrelsen gett mig korrekta uppgifter och inte utelamnat vasentlig information som
hade varit mig behjalplig i arbetet med att granska foreninens verksamhet och finansiella stéllning.
Det dr styrelsen som har ansvaret fér att uppratta en arsredovisning som ger en réttvisande bild
enligt drsredovisningslagen och som inte innehaller vasentliga felaktigheter.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger
en i alla vasentliga avseenden en rattvisande bild av féreningens finansiella stdllning per den 31
december 2013. Jag anser att forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststaller resultatrdakningen och balansrdakningen for
féreningen. Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat forslaget till dispositioner
betraffande fdéreningens vinst samt styrelsens forvaltning av Bostadsrattsféreningen Navet 3 pa
Lindholmen fér ar 2013.

Jag har granskat att forslaget pa disposition av foreningens vinst ar forenlig med bostadsrattslagen
och féreningens stadgar. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot har handlat i strid med

bostadsrattslagen, drsredovisningslagen och féreningens stadgar.

Jag tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt forlaget i férvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsen ansvarsfrihet for rakenskapsaret 2013.

Goteborgden \} /3y  2014.

It

& . - 7
Henrik Hast




